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Ohne zusatzliches Bauland
kein bezahlbares Wohnen

Deutscher Verband

Im BUndnis fur bezahlbares
Bauen und Wohnen hat der
Deutsche Verband fur das
Bundesbauministerium die
Arbeitsgruppe ,Aktive Lie-
genschaftspolitik” betreut.
Diese hat nun ihre zentralen
Empfehlungen vorgelegt.
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Dr. Josef Meyer, Vizeprasident des Deutschen
Verbandes fir Wohnungswesen, Stadtebau
und Raumordnung e.V.

fiir die hohen Baukosten. In guten und sehr guten Lagen Frankfurts sind die Grund-
stiickspreise fiir Geschosswohnungen in den letzten fiinf Jahren um 30 bzw. 60 Pro-
zent gestiegen. Der grundsitzliche Mangel an Bauland schrankt den nétigen Neubau ein.
Fiir ausreichend verfiigbares und preiswertes Wohnbauland ist in erster Linie eine
aktive kommunale Liegenschaftspolitik gefragt. Doch auch Bund und Lénder miissen
unterstiitzen. In den Kommunen muss Liegenschaftspolitik Chefsache sein! Um Bau-
landpotenziale zu sichern, miissen noch mehr Kommunen mehr Bauland in eigener
Verantwortung entwickeln. Dabei diirfen rein fiskalische Erwéigungen nicht einseitig die
sozialen, stadtebaulichen und wohnungspolitischen Zielsetzungen dominieren.

D ie Baulandpreise sind in den stiadtischen Wachstumsraumen ein wesentlicher Faktor

UMFASSENDE BAULANDSTRATEGIEN Einige Stidte zeigen, wie es geht: Sie beschlieflen
umfassende Baulandstrategien, die das Instrumentarium des Baugesetzbuches (BauGB)
biindeln. Die entscheidende Grundlage bilden eine strategische Bodenvorratspolitik
sowie kommunaler Zwischenerwerb. Um den benétigten Mengeneffekt zu erreichen,
sollte besonders das bewéhrte Instrument der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme
wieder mehr angewandt werden. Eigene stadtische Grundstiicke miissen verstarkt und
preisreduziert fiir bezahlbaren Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden. Einige Stadte
wenden dazu erfolgreich Konzeptvergaben, Vergaben mit Auflagen oder andere Formen
der Preisdifferenzierung fiir unterschiedliche Zielgruppen an. Damit mehr Bauland
geschaffen und auch rasch bebaut werden kann, muss in den Kommunalverwaltungen
ausreichendes und qualifiziertes Fachpersonal vorhanden sein.

BESONDERE SCHWERPUNKTE Aber auch Bund und Lander miissen ihre Liegenschaften
vergiinstigt fiir bezahlbaren Wohnungsbau einsetzen. Zusitzlich gilt es, die von den meis-
ten Bundesldndern aufbis zu 6,5 Prozent erhohte Grunderwerbsteuer bundeseinheitlich
wieder zu reduzieren. Zudem sollte der Bund eine vorsteuerliche Beriicksichtigung der
Grunderwerbsteuer ermoglichen, um die Doppelbesteuerung bei kommunalem Zwi-
schenerwerb, bei der Entwicklung von Bauland und beim Wohnungsneubau zu beheben.

Der Vorrang der Innenentwicklung erfordert es, die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale konsequent zu nutzen. Um auch dispers verteilte kleinere Grundstiicke
einer Entwicklung zuzufiihren, sollte ein eigener MafSnahmentyp der Innenentwicklung,
das ,,Innenentwicklungsmafinahmengebiet®, im BauGB verankert werden, das entwick-
lungsrechtliche Instrumente zum Ankauf der Flachen enthalt. Und auch eine steuerliche
Option zur Mobilisierung bebaubarer unbebauter Grundstiicke in der Grundsteuer
wiirde helfen, baureife innerstadtische Grundstiicke zu aktivieren. Um mehr Wohnungs-
neubau in der Stadt zu ermdglichen und die Innenentwicklungspotenziale bestméglich
zu nutzen, miissen aber auch die derzeit durch den Larmschutz eingeschrankten plane-
rischen Gestaltungsspielrdume in lirmvorbelasteten Gebieten erweitert werden.

In wachsenden Stadtregionen mit zu geringen Innenentwicklungspotenzialen ist
dartiber hinaus eine bedarfsgerechte Auflenentwicklung notwendig. Dazu sollte die Lan-
des- und Regionalplanung ausreichende kommunale Reserven bei der Bemessung des
Wohnflichenbedarfs und der Ausweisung von Wohnflachenkontingenten einrdumen.
Kommunen benétigen Planungsalternativen, damit sie ihre Wohnflichenentwicklung
auf die Flachen mit der besten Verfiigbarkeit konzentrieren kénnen. «
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