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Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Versorgungsdichte im Einzelhandel 2015/2016

Die Hauptstadtregion ist im
bundesweiten Vergleich im
Bereich des Einzelhandels gut
versorgt, in einzelnen Teilraumen -
sogar Uberversorgt. -
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BetriebsgroRenstruktur und Verkaufsflichenanteile im Einzelhandel
in der Hauptstadtregion 2015/16

Der sog. ,grofdflachige it
Einzelhandel®, d.h. Einzelobjekte
mit mehr als 800 m?
Verkaufsflache hat in beiden
Bundeslandern einen Anteil von
fast 60 % der Gesamtver- —
kaufsflache.

Betriebsgrofe
m unter 100 m?
100bis unter 300 m?
15,3 Land Brandenburg
300 bis unter 800 m?

205 ™ 800m?und mehr

Berechnungen LBV 2016
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Verkaufsflache nach stadtebaulicher Lage und Sortimentsstruktur
in der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2015/16
Verkaufsfiache in m?
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Stadt-, Ortszentren®| auBerhalb Zentren,

stadtebaulich nicht

Stadt-, Orntszentren* | auBerhalb Zeplran, stpdhab_ﬂulich nicht

stadtebaulich integrierte Lage rte Lage
integriert™ integriert™
Land Berfin Land Brandenburg
| MMMIQEII’IQSI’HGVH‘IIQ Sortimente | sonslige zentrenrelevante Sotimente nicht zentrenrelevante Sortimente

* einschieBlich Stadt- und Ortstedlzentren
= einschlieBlich Nahversorgungszentren
Quelle: Einzelhandels-Bestandsdaten SenStadiUm Berlin 2015, Cima 2016, eigene Berechnungen LBV 2016
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Berlin und Berliner Umland & »«m
Einkaufszentren ab 10.000m? - %’M

/,W i %/g

Verkaufsfliche nach stadtebaulicher / ‘/
Lage - 2015/2016 4

In Berlin gibt es eine raumliche
Konzentration an stadtebaulich
integrierten Standorten, im
Berliner Umland gibt es
zahlreiche ,Ausreil3er” aus der
Nachwende-Zeit.

Verkaufsflache in m? stédtebauliche Lage Grenzen
40.000 und groRer Lage in Stadt-/Orts(teil)zentrum ———  Bundesland
30,000 bis unter 40.000 stadtebaulich integriert, Berliner Bezirk
20,000 bis unter 30.000 asiataln Zeniren Gemeinde
@ 10000bisunter20000 [0 stadtebaulich nicht integriert e Berliner Umland

Lev und | 2016
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L eerstand

Der sich dynamisch entwickelnde
Einzelhandels generiert die
Entwicklung neuer Standorte,
bringt aber auch den Leerstand,
iInsbesondere kleinerer
Ladenlokale mit sich.

LAND
BRANDENBURG

| iy Berlin

Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Leerstandsquote der Ladenlokale 2015/2016

Anteil leerstehender

Ladenlokale in Prozent

B 40 und groter
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unter 10
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Handel ist Wandel

Die starke Dynamik im Einzelhandel bewirkt u.a. :

« Zuwachs an Verkaufsflachen

* neue (grof3flachige) Betriebsformen
« Veranderung von Verkehrsstromen
» Verlust der europaischen Stadt ??
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Stadt findet ohne Handel nicht statt

Obere Hohlvene

rechter Lungen-

W, schlagader

Koronar- p -
arterie O TN o linker
& ‘ ! Vorhof

@ die pharma agentur
Ulbricht & Partnarsi
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Raumordnerischer Steuerung

Konsequente Einzelhandelssteuerung als berechenbare
Leitplanken fir Kommunen und Investoren mit den Ziel
der Erhaltung einer attraktiven Einzelhandelslandschaft
auch in den Innenstadten und Ortskernen.

Wichtig:
Einer raumordnerischen Steuerung unterliegt nur der
grol3flachige Einzelhandel = Verkaufsflache grofier

als 800 m2.

Aber:
Es darf nur geregelt werden, wo Wettbewerb
stattfindet, nicht jedoch ob Wettbewerb zulassig ist.
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Konzentrationsgebot

Die Ansiedlung von Vorhaben

des grofflachigen Einzelhandels

Ist regelmaldig nur in Zentralen
Orten zulassig.
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Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB
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Integrationsgebot

Grol3flachige
Einzelhandelsvorhaben
mit zentrenrelevanten
Sortimenten sind raumlich
In den landesplanerisch
vorgegebenen
LStadtischen Zentren”
einzuordnen.
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Die Dimensionierung eines
neuen grol3flachigen
Einzelhandelsvorhabens ist an
der Kaufkraft im
Verflechtungsbereich zu
orientieren.
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Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB
I
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Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB
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Beeintrachtigungsverbot

Das Entstehen eines grol3flachigen
Einzelhandelsvorhabens in

einem Zentralen Ort darf die
Versorgungsfunktion benachbarter
Zentren nicht beeintrachtigen.
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Berliner

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB
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Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB
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Passt das Instrumentenset?

= Nahversorgung

= Fachmarktzentren

= FOCs

* Formate mit grol3em Anteil an
zentrenrelevanten Randsortimenten

= Online-Handel
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Ausblick zur Fortschreibung ;\<
der Landesplanung A S ey Berlind

Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

* Agglomerationsverbot

3
=

« Sonderregelungen fiir die Nahversorgung mihee  bep
Landesentwicklungsplan
° Raum“che Konzentrat|on von Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR)
Ansiedlungen auf Zentrale Orte Entwurf vom 19. Juli 2016

« Keine Beeintrachtigung der Entwicklung
und Funktion benachbarter Zentraler Orte

* Integrationsgebot: Keine landesplane-
rische Festlegung von ,Zentralen
Versorgungsbereichen® mehr

« Kongruenzgebot ??
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Statusbericht 2016

Kéln, Juli 20m
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= Lenkung von Einzelhandelsvorhaben auf integrierte innerstadtische
Standorte und Vermeidung von ,schadliche Standorten®,

=  Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche (sowohl fur
regionale/uberregionale Versorgungsfunktionen als auch
Nahversorgungsfunktionen),

» Festlegung kommunaler Sortimentslisten,
* Intensivierung der interkommunalen Abstimmung zwischen Zentralen

Orten und den Gemeinden ihrer Verflechtungsbereiche zur Sicherung
einer ausgewogenen Einzelhandelsentwicklung in allen Gemeinden.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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