Kommentar von Michael Groschek

in Berlin erleben wir, was passiert, wenn Aktivisten und Biirger-
initiativen die Politik mit den verstandlichen Angsten der Men-
schen vor Mieterhdhung und Verdrangung zu irrationalen und
nicht erfullbaren MaBnahmen treiben. Aus den wachsenden
Protesten gegen die Modernisierungs- und Mietenpolitik einzel-
ner Vermieter hat sich die Stimmung mittlerweile so hochge-
schaukelt, dass Teile der Politik mit dem Volksentscheid zur
Verstaatlichung der Immobilienbestande der Deutsche Wohnen
und weiterer Immobilienkonzerne sympathisieren, obwoh! dies
weder rechtlich noch finanziell méglich sein diirfte und den
Wohnungsmarkt nicht entspannt. Fiir eine vernlnftige und 16-
sungsorientierte Wohnungspolitik sind die wachsenden Sympa-
thien flr die Enteignungsbeftirworter brandgefahrlich. Denn aus
der berechtigten Wut tber Einzelflle stilisieren sie unvernanf-
tige Scheinlésungen zu realen Problemliésungen hoch. Wir brau-
chen endlich wieder mehr Stimmen der Vernunft. Denn Waut
macht keine gute und sozial verantwortliche Wohnungspolitik
und baut keine Wohnungen.

Das Einzige, was den Wohnungsmarkt wirklich entspannt, sind
mehr Neubau sowie kosteneffiziente und sozialvertragliche Mo-
dernisierungsstrategien. Dabei dtirfen wir nicht vergessen, dass
die offentliche Hand selbst die Baukosten und damit die Kosten-
miete nach oben treibt. Stetig steigen steuerliche Belastungen,
Auflagen, Normen und Standards. Die Entschadigungsmilliarden
fehlen fir den notwendigen Neubau und die Férderung von be-
zahlbarem Wohnraum. Ebenso werden weitere Investitionen in
die unzureichenden Bildungs- und Verkehrsinfrastruktur gefahr-
det, die fur die wachsende Stadt dringend saniert und ausge-
baut werden muss. Denn ab 2020 gilt die Schuldenbremse.
Diese schrankt den finanziellen Spielraum fiir eine Verstaatli-
chung insgesamt ein, so dass die Finanzierung nicht zu leisten
sein durfte.

Inwieweit die Enteignung grundsatzlich verfassungskonform
und flir die Berliner Situation angemessen und verhaltnismaBig
ware, mUssten Gerichte in langwierigen Prozessen kldren. Die
Aussicht auf ,Erfolg” ist hochst unwahrscheinlich, wie das Gut-
achten des Verfassungsrechtlers Prof. Dr. Sodan belegt. Auch die
Hohe der Entschadigung wiirde zu langen Rechtsstreitigkeiten
fuhren. In der Summe ergibt dies jahrelangen Stillstand fir die
Wohnungsbaupolitik, noch mehr Unsicherheit fir Mieter sowie
weitere Demokratieverdrossenheit. Denn der . Volkswille” lieBe
sich im Rahmen des rechtlich und finanziell Méglichen gar nicht
umsetzen. Dem Wirtschaftsstandort Berlin schadet die Enteig-
nungsdebatte bereits heute, da private Investoren und Unter-
nehmen sehr sensibel auf schwindende Rechtssicherheit und
politische Verlasslichkeit reagieren.
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Die Politik muss deshalb dem unwagbaren und kontraprodukti-
ven , Abenteuer” Verstaatlichung endlich geschlossen eine klare
Absage erteilen. Gleichzeitig muss Berlin ein breites Aktionsbiind-
nis mit der gesamten Wohnungswirtschaft schlieBen, um ge-
meinsam wirklich Zielfiihrende und tragfahige Lésungen fir eine
sozial verantwortliche Mieten-, Modernisierungs- und Neubaupo-
litik verbindlich zu vereinbaren. Denn um die Wohnungsmarki-
probleme zu I3sen, hilft nicht Konfrontation, sondern nur ein
konstruktives Zusammenwirken aller Marktakteure — von den
landeseigenen Wohnungsunternehmen und Genossenschaften,
dber die Immobilienkonzerne bis hin zu den vielen mittelstandi-
schen Bestandshaltern und Privatvermietern, die den GroBteil des
Berliner Wohnungsmarktes ausmachen. Die Politik von Bund,
Landern und Kommunen darf die Berliner Situation und Debat-
ten dariber hinaus nicht auf die ebenfalls vielerorts angespann-
ten Wohnungsmaérkte Gbertragen. In kiirzester Zeit sind die
Mieten in der Hauptstadt von einem sehr niedrigen Ausgangsni-
veau enorm gestiegen, und treffen auf eine in groBen Teilen
noch immer einkommensschwache Bevolkerung. Damit ist und
bleibt Berlin ein Sonderfall und darf nicht zum MaBstab der Poli-
tik werden.
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